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(2017/C 31/07)

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama j Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,

atsizvelgdama | 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sgjungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo priezitiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos isteigimo (),
ypac jjo 3 ir 16 straipsnius,

kadangi:

(1)  daugelio 3aliy patirtis rodo, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmés gali sukelti reik$mingg
rizikg vidaus finansiniam stabilumui ir lemti neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes, taip pat neigiamo povei-
kio i3plitima | kitas 3alis;

(2)  Europos sistemingés rizikos valdyba (ESRV) neseniai pateiké sisteminj ir j ateitj nukreipta su gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy Sgjungos mastu vertinima. Siame kontekste ESRV astuoniose Salyse
nustaté tam tikras vidutinés trukmés grésmes, kurios yra sisteminés rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris
gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes.

(3) Nyderlandy atveju ESRV grésmiy vertinime pabréZiama tai:

a. Nyderlandy namy tkiai yra smarkiai isiskoling, o jy namy tkiy skolos ir pajamy santykis yra vienas didZiausiy
visoje Sgjungoje, nors pastaraisiais metais jis ir neZymiai mazéja.

b. Be to, hipotekos Nyderlanduose pagal pagrindinio jkaito verte yra vienos auksciausiy Europoje. Apytiksliai kas
ketvirto hipotekos turétojo ir kas antro hipotekos skolininko (jaunesnis kaip 40 mety amziaus) bendras jsiskoli-
nimas virsija jy biisto verte. Si grésmé neturéty mazéti pirmiausia todél, kad naujos hipotekos paskolos papras-
tai sudaro didele jsigyjamo turto vertés dalj, o antra — dél Zemos vidutinés amortizacijos normos. Vis délto,
naujoms hipotekos paskoloms biidinga auks$tesné amortizacijos norma, nes tik amortizuojant hipotekas galima
atskaityti atskaityti paliikanas i§ mokamy mokes¢iy, o tai namy tikius skatina amortizuoti turimas paskolas.

c. Siuo metu néra bendry pozymiy, rodan¢iy Nyderlandy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto rinkos
pervertinima, o Zvelgiant istoriskai, kainos palyginti su pajamomis atrodo nedidelés. Tai pasakytina nepaisant
spartaus gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainy augimo pastaraisiais metais po smarkaus nuosmu-
kio dél pasaulinés finansy krizés. DidZiuosiuose miestuose (nors ir ne visose Salyse) kainos jau grjzta j ikikrizinj
lygi.

d. Aukstas namy tkiy jsiskolinimas ir santykinai nedidelis hipotekos ikeitimas galéty itin neigiamai tiesiogiai ir
netiesiogiai paveikti makroekonominj ir finansinj stabilumg. PavyzdzZiui, jvykus ekonominiam ar finansy sukreé-
timui (pavyzdZiui, iSaugus nedarbui ir (arba) nustojus augti pajamoms) smarkiai jsiskolinusiems namy tkiams
gali baiti itin sudétinga aptarnauti turimas skolas, o hipotekos jsipareigojimy nevykdymo skaicius gali iSaugti; tai
bankams reiksty tiesioginius kredito nuostolius, visy pirma smukus gyvenamosios paskirties nekilnojamojo
turto kainoms. Be to, i$sipildZius nepalankiam ekonomikos scenarijui, su tuo susij¢ neigiami padariniai namy
tikiy pajamoms ir turtui gali sustiprinti pradinj sukrétimg, o tai dar labiau padidinty neigiamus tiesioginius ir
netiesioginius padarinius finansiniam stabilumui (pavyzdziui, jei namy akiai baty priversti mazinti vartojima
tam, kad galéty aptarnauti turimas hipotekos paskolas).
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e. Apskritai Nyderlandy banky sistemai pakanka kapitalo, o $ios 3alies valdZios institucijos priémé jvairias kapi-
talo atsargas, kurias numatoma laipsniskai jgyvendinti artimiausiu metu. Be to, testavimo nepalankiausiomis
salygomis rezultatai rodo, kad Nyderlandy bankams pakanka kapitalo ir isipildZius nepalankiems gyvenamo-
sios paskirties nekilnojamojo turto scenarijams. Dél $iy priezasciy galima teigti, kad banky sistema yra atspari
tiesioginiams gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sukrétimams. Taip pat paZymétina, kad ne banky
sektorius vis daugiau skolina gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti. Siuo metu apytiksliai puse
visy naujy hipotekos paskoly suteikia ne bankai, pavyzdziui, draudimo jstaigos. Pasirinktos paskoly makrolygio
rizikos ribojimo priemonés (pavyzdziui, paskolos ir vertés santykio apribojimas) taip pat taikomos ne banky
sektoriaus teikiamoms paskoloms. Vis délto, $iuo metu nepakanka galimos rizikos hipotekos paskoly teikéjy
finansinio stabilumo analizés.

f. Pirmiau minétas grésmes gali sumazinti tam tikri struktiriniai veiksniai, ribojantys tiesioging hipotekos paskoly
kredito rizika, pavyzdziui, veiksmingos pagalbos kreditoriams priemonés ir grieztos asmeninés bankininkystés
taisyklés.

g. ESRV atkreipia démesj | Nyderlandy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje jgyvendintas prie-
mones, pavyzdziui, laipsniSkai grieZtinamus skolos aptarnavimo santykio ir paskolos ir vertés santykio apriboji-
mus bei hipotekos palikany jmoky atskaitymo i§ mokes¢iy mazinimg. Nors $ios politikos priemonés yra tinka-
mos, atsizvelgiant | Nyderlandy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmiy pobiidj, jy gali nepakakti
Sioms grésméms visiskai paalinti, nes daugelis priemoniy jgyvendinamos tik palaipsniui, o jy kalibravimas
neatne§ dideliy apribojimy net ir visi§kai jgyvendinus $ias priemones,

PRIEME S ISPEJIMA;:

ESRV nustaté, kad Nyderlandy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriaus vidutinés trukmés grésmés yra
sisteminés rizikos finansiniam stabilumui 3altinis, kuris gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes.
Makrolygio rizikos ribojimo perspektyvos poziiriu, ESRV mano, kad pagrindinés grésmés yra nuolatinis aukstas namy
tkiy jsiskolinimas ir Zemas hipotekos ikeitimas. Konkreciai, yra daug namy tkiy (pirmiausia — jaunesnio amziaus hipo-
tekos skolininky), kuriy jsiskolinimas virsija jy biisto verte.

Priimta Frankfurte prie Maino 2016 m. rugséjo 22 d.
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ESRV bendrosios valdybos vardu
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